Zprava o uplatinovani tzemniho planu Tomice do obdobi ¢ervenec 2023

Zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), v souladu s § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“).

Porizovatel:

Méstsky urad Vlasim

Odbor vystavby a Uzemniho planovani
urad uzemniho planovani

Jana Masaryka 302

258 01 Vlasim

Schvalujici organ:
Obec Tomice
Tomice 32

257 68 Dolni Kralovice

Zpracovatel:

Vzejde z vybérového fizeni.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Tomice za uplynulém obdobi do 07/2023 byla schvalena
usnesenim €. ....coceeeveierennne. pfijatym Zastupitelstvem obce Tomice na svém zaseddani dne .................. .
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a) vyhodnoceni uplatnovani Uzemniho planu

Obec Tomice ma platny Uzemni plan z roku 2010, nasledné v roce 2019 byla potizena zména dislo 1.
Spravni Uzemi obce Tomice tvofi pouze jedno centrdlni sidlo a zbytek je nezastavéné Uzemi. Sidlo nyni
disponuje dostate¢nym mnozstvim zastavitelnych ploch, které jsou doposud v malé mife vyuzity.

V rdmci pfipadné zmény uzemniho planu nebude posuzovan obsah uzemné planovaci dokumentace,
tj. nebude ménéna urbanisticka koncepce ani stdvajici cile a Ukoly Gzemniho planovani zapracované do
platné izemné planovaci dokumentaci.

Pfipadna zména uUzemné planovaci dokumentace bude primarné fresit prevod do jednotného
standardu tzemné planovaci dokumentace a soulad jednotlivych ploch rozdilného zplsobu vyuZiti
s uvedenym standardem.

Zpracovatel zajisti kontrolu textové ¢asti a z té budou vynaty regulace (napft. typ stresni krytiny), které
svoji povahou nepatfi do regulativii izemniho planu a jsou v rozporu s platnou legislativou.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné
analytickych podklad

Uzemné planovaci podklad neuvadi aktualné konkrétni problémy, které je nutné fesit v pripadné zméné
uzemné planovaci dokumentace.

c) vwvhodnoceni souladu Uzemniho planu s nadrfazenou uzemné

planovaci dokumentaci a politikou Uzemniho rozvoje

Soulad s politikou uzemniho rozvoje (§31 stavebniho zakona, Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021) byl
posouzen a vramci zmény by mélo byt posouzeno, zda je ve verejném zdjmu vyloucit umisténi
ekologickych zdrojl energie (napf. FVE) v souladu s kapitolou 2.2 Republikové priority. V ostatnich
bodech je platna Gzemné planovaci dokumentace v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR. Obce se
dotykd rozvojova osa OS5a — Rozvojova osa Praha - lJihlava, kterd je v platné uzemné planovaci
dokumentaci jiZz zohlednéna. Nové je i celé spravni Uzemi obce Tomice zahrnuto do specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Spravniho Uzemi se dotyka téz
elektroenergeticky koridor E18.

V souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje bude posouzeno (obec Tomice se
nachazi v typu krajiny WO1 Krajina vodarenska), zda ochranné pasmo vodniho zdroje Zelivka nebude
nutno aktualizovat (posledni aktualizace 2021). Celé spravni Gzemi obce se téZ nachazi ve specifické
oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko — Zbysovsko, ktera definuje specifické zasady usmérnovani izemniho
rozvoje, rozhodovani o zménach v Uzemi a stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni planovani (bod 97 a 98).
Bude té7 provéreno, zda jednotlivé prvky USES na trovni ZUR jsou fadné v platné tzemné planovaci
dokumentaci respektovany (jedna se o RC 746, RK 404 a RC 1669).
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d) vvhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §

55 odst. 4 stavebniho zakona

Potizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili problematiku stdvajiciho vyuZziti zastavitelnych ploch a
bylo shledano, ze stavajici zastavitelné plochy jsou ve vétsi mife doposud nevyuZity, dale nejsou
realizovany zaméry pro rozvoj téchto ploch v oblastech potfebné dopravni a technické infrastruktury, a
tudiz dospéli k zavéru, ze nové zastavitelné plochy vymezovany nebudou.

e) vyvhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z
uplatinovani tzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopaduy, véetné potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo

kompenzaci

Pfi zpracovani zpravy o uplatfovani uzemniho planu nebyly zjistény zadné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi a z tohoto divodu neni nutné navrhovat Zadna opatreni ani pozadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Pofizovatel nepredpoklada vzneseni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivd ndvrhu zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi s ohledem na rozsah zmény, kdy se jedna pfedevsim o pfevedeni uzemniho
planu do jednotného standardu tzemniho planovani v souladu s platnou legislativou.

f) vvhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemniho planu nebo nového

uzemniho planu
Pofizovatel a ureny zastupitel dospéli k zavéru, Ze toto jsou nize uvedené dlvody pro porizeni zmény
uzemniho planu Tomic:

a) Uvedeni obsahu Uzemniho planu do souladu s vyhlaskou ¢. 418/2022 zvefejnéna ve Shirce
zdkonU v Castce €. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

b) Podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi nejsou v souladu se znénim ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

c¢) Budou posouzeny regulativy ploch rozdilného zpUlsobu vyuziti, zda jsou v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

d) Bude zaktualizovadna hranice zastavéného Uzemi ve spravnim Uzemi obce.

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu v rozsahu zadani zmeény Uzemniho planu nebo zadani
uzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné
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A. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uUzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporaddani zastavéného tGizemi a na provéieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

Urbanistickd koncepce vymezend platnym uUzemnim pldanem z(stane zachovana.
Zména provéfi predevsim prevedeni Uzemniho planu Tomic do jednotného standardu.

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3,5 a 4
Politiky izemniho rozvoje CR schvalené usnesenim VIady CR ¢. 618 ze dne 12.7.2021
(dale jen ,,PUR CR“), tzemi obce Tomice neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose
republikového vyznamu. Celé spravni Uzemi spadd do specifické oblasti SOB9
Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni tzemi suchem.
Budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1,2, 7a 6 (dale
jen ,ZUR SK“) vydanych formou opatfeni obecné povahy usn. ¢. 033-18/2022/ZK ze
dne 12. 9. 2022 vyplyvaji pro zménu tato omezeni.

Celé spravni uzemi obce Tomice se nachdazi vtypu krajiny WO1 - Kkrajina
vodohospodaiskd a s ohledem na tuto skutec¢nost musi zména tento typ krajiny
respektovat. Ddle celé spravni Uzemi obce Tomice leZi ve specifické oblasti SOBk4
Dolni Kralovicko — ZbysSovsko. Do spravniho Uzemi obce Tomice zasahuje regionalni
biokoridor RK 404 a regiondlni biocentra RC 746 a RC 1669. Uvedend opatreni jsou
vymezena jako verejné prospésné opatreni.

Uzemni plan respektuje vy3e uvedend i obecna omezeni a zasady vyplyvajici ze ZUR SK.

Z Gzemné analytickych podkladii ORP Vlasim — Uplnd aktualizace 2020 (dale jen
,UAP“) projednanych vrozsahu uréeni problém( kfe$eni vuzemné plénovaci
dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu obce s rozsitenou plsobnosti Vlasim pro
feSeni zmény Uzemniho planu nevyplyvaji Zadné nové pozadavky.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym tzemnim planem zlstane
zachovana.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného lGzemi a na provéieni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezena platnym Gzemnim planem zlstane
zachovana.
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B. pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfit,

Nejsou stanoveny.

C. pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatfreni a asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

S ohledem na rozsah a charakter zmény se vymezeni novych verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci nepredpoklada.

D. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

Nejsou stanoveny.

E. pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.

F. pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresd a poétu vyhotoveni,

Navrh zmény tzemniho planu Tomice bude zpracovan v souladu se zéakonem ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, dale dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkdach pro vyuZivani Gzemi, v platném znéni.

Vsouladu s § 55b stavebniho zdkona bude zména uzemniho pldnu Tomic pofizovdna
zkracenym postupem.

Zména Uzemniho planu Tomic bude vyhotovena v poctu 1 paré pro projednani (v tisténé a
elektronické verzi véetné CD) a 4 pare Cistopisu (v tiSténé a elektronické verzi ve strojové
Citelném formatu vcéetné CD).

G. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
Zména uUzemniho planu nevyZaduje posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj, nebude mit
vyznamny vliv na ptaci oblasti soustavy Natura 2000 ani na evropsky vyznamnou lokalitu
soustavy NATURA 2000 vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna pouze o pfepracovani Uzemné
planovaci dokumentace do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace v souladu
se stavebnim zakonem a tyto lokality nejsou ani v feSeném tGizemi vymezeny.

h) navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Nejsou uplatnovany.
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ch) vysledky projednani s dotéenymi organy, krajskym Uradem a

sousednimu obcemi

Bude doplnéno na zakladé pripadnych stanovisek dotéenych organd, Krajského tUfadu Stfedodeského
kraje a sousednich obci.

Pofizovatel: Miroslav Babicky, DiS.

Za obec Tomice souhlasi: Jana Machyanova, v.r.

urcena zastupitelka

Ve Vlasimi dne stfeda 2. srpna 2023
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